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ROBERTS’ RANCH SPECIFIC PLAN 

B.1	Introduction	
This  Appendix  compares  the  primary  departures  of  the  proposed  development 
standards  set  forth  in  Chapter  3  with  the  development  standards  in  the  Vacaville 
Municipal Code. This  is  intended  to serve as a guide  to help City staff make decisions 
regarding future requests for possible amendments to this Specific Plan. 
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Residential  

Low Density (RL) 
Vacaville Municipal Code 
(from Table 14.09.074.01) 

Typical Lot Size  70’ x 115’  65’ x 110’  60’ x 105’   
Minimum Lot Area (square feet)  8,050  7,150  6,300  6,000 
General Plan Land Use Designation  Low Density Low Density Low Density Low Density 

Zoning Designation  RL‐6  RL‐6  RL‐6  RL‐6 

Building Standards1 
Minimum Lot Width  60’  60’  60’  60’ 

Minimum Lot Depth  100’  100’  100’  95’ 

Minimum  Front Yard to Living Space  20’  20’  20’  20’ 

Min. Front Yard to Unenclosed Porch  15’  15’  15’  15’ 

Minimum R.O.W. to Garage2, 3  20’  20’  20’  20’ 

Minimum Side Yard  5’ (1 story) 
7.5’(2 story)  5’  5’  10’+5’ 

Minimum Side Yard on Corner Lots  10’  10’  10’  15’ 

Minimum Rear Yard4, 5  20’  20’  15’  20’ 

Min. Rear Yard to Unenclosed Patio6  10’  10’  10’  10’ 

Maximum Coverage – 2 Story Homes7  45%  45%  45%  40% 

Maximum Coverage – 1 Story Homes7  50%  50%  50%  40% 
footnotes: 
1 See Section 3.6.3 for details on architectural projections 
2 Alternative garages such as side‐on conditions can be 15’ from r.o.w. 
3 A minimum 20’ setback is required from garage to sidewalk, measured from the face of the garage door 
4 Minimum rear yard setback may be calculated as an average if front yard setback is increased, see Section 3.6.1 
5 See Section 3.6.2 for details on attached accessory structures in rear yards 
6Patio Cover Setback is measured from the eaves of the structure 
7See Figure 3‐6 for a lot coverage example          
 82nd story of primary facade shall be set back a minimum of 3’ for at least 1/3 of façade; see 3.6.1#10 

Table	B‐1	RL‐6	Comparison	
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Table	B‐2	RL‐5	Comparison	

 
Residential Low 
Density (RL) 

Vacaville Municipal Code 
(from Table 14.09.074.01) 

Typical Lot Size  60’ x 90’   
Minimum Lot Area (square feet)  5,400  5,000 
General Plan Land Use Designation  Low Density  Low Density 

Zoning Designation  RL‐5  RL‐5 

Building Standards1 
Minimum Lot Width  60’  50’ 

Minimum Lot Depth  90’  90’ 

Minimum  Front Yard to Living Space  15’  20’ 

Min. Front Yard to Unenclosed Porch  10’  15’ 

Minimum R.O.W. to Garage2, 3  20’  20’ 

Minimum Side Yard  5’  10’+5’ 

Minimum Side Yard on Corner Lots  10’  15’ 

Minimum Rear Yard4, 5  15’  15’ 

Min. Rear Yard to Unenclosed Patio6  10’  10’ 

Maximum Coverage – 2 Story Homes7  50%  40% 

Maximum Coverage – 1 Story Homes7  50%  40% 
footnotes: 
1 See Section 3.6.3 for details on architectural projections 
2 Alternative garages such as side‐on conditions can be 15’ from r.o.w. 
3 A minimum 20’ setback is required from garage to sidewalk, measured from the face of the garage door 
4 Minimum rear yard setback may be calculated as an average if front yard setback is increased, see Section 3.6.1 
5 See Section 3.6.2 for details on attached accessory structures in rear yards 
6Patio Cover Setback is measured from the eaves of the structure 
7See Figure 3‐6 for a lot coverage example          
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Residential  

Low Medium Density 
(RLM) 

Vacaville Municipal Code 
(from Table 14.09.074.01) 

Typical Lot Size  65’ x 80’  65’ x 75’   
Minimum Lot Area (square feet)  4,875  4,680  4,500 
General Plan Land Use Designation  Low Density Low Density Low Density 

Zoning Designation  RLM‐4.5  RLM‐4.5  RLM‐4.5 

Building Standards1       

Minimum Lot Width  65’  65’  45’ 

Minimum Lot Depth  75’  72’  70’ 

Minimum  Front Yard to Living Space  15’  6’  20’ 

Min. Front Yard to Unenclosed Porch  10’  5’  15’ 

Minimum R.O.W. to Garage2, 3  20’  20’  20’ 

Minimum Side Yard  5’  5’  10’+5’ 

Minimum Side Yard on Corner Lots  10’  10’  10’ 

Minimum Rear Yard4, 5  15’  15’  20’ 

Min. Rear Yard to Unenclosed Patio6  5’  5’  10’ 

Maximum Coverage – 2 Story Homes7  50%  60%8  40% 

Maximum Coverage – 1 Story Homes7  50%  60%  40% 
footnotes: 
1 See Section 3.6.3 for details on architectural projections 
2 Alternative garages such as side‐on conditions can be 15’ from r.o.w. 
3 A minimum 20’ setback is required from garage to sidewalk, measured from the face of the garage door 
4 Minimum rear yard setback may be calculated as an average if front yard setback is increased, see Section 3.6.1 
5 See Section 3.6.2 for details on attached accessory structures in rear yards 
6Patio Cover Setback is measured from the eaves of the structure 
7See Figure 3‐6 for a lot coverage example

Table	B‐3	RLM	4.5	Comparison	
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Table	B‐4	RLM	3.6	Comparison	

 
Residential  
Low Medium 
Density (RLM) 

Vacaville Municipal Code 
(from Table 14.09.074.01) 

Typical Lot Size  55’ x 80’   
Minimum Lot Area (square feet)  4,400  3,600 
General Plan Land Use Designation  Low Med. Density  Low Med. Density 

Zoning Designation  RLM‐3.6  RLM‐3.6 

Building Standards1 
Minimum Lot Width  40’  40’ 

Minimum Lot Depth  60’  60’ 

Minimum  Front Yard to Living Space  10’  15’ 

Min. Front Yard to Unenclosed Porch  10’  10’ 

Minimum R.O.W. to Garage2, 3  20’  18’ 

Minimum Side Yard  5’  5’ 

Minimum Side Yard on Corner Lots  10’  10’ 

Minimum Rear Yard4, 5  15’  15’ 

Min. Rear Yard to Unenclosed Patio6  5’  10’ 

Maximum Coverage – 2 Story Homes7  50%  40% 

Maximum Coverage – 1 Story Homes7  50%  40% 
footnotes: 
1 See Section 3.6.3 for details on architectural projections 
2 Alternative garages such as side‐on conditions can be 15’ from r.o.w. 
3 A minimum 20’ setback is required from garage to sidewalk, measured from the face of the garage door 
4 Minimum rear yard setback may be calculated as an average if front yard setback is increased, see Section 3.6.1 
5 See Section 3.6.2 for details on attached accessory structures in rear yards 
6Patio Cover Setback is measured from the eaves of the structure 
7See Figure 3‐6 for a lot coverage example 

	


